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Kultur- och teknikndmnden

Angaende eventuell forséljning av del av Hamsta 5:1 till SCA

Forslag till beslut

Milj6- och byggkontorets samhillsenhet foreslar att...

1) kultur- och tekniknimnden stiller sig positiv till en forsiljning av del av Hamsta 5:1
2) samt meddelar sitt beslut i fragan till milj6- och byggkontoret.

Arendet

En ny 6versiktsplan f6r Timra kommun antogs av kommunfullmiktige i oktober 2018. Planen
ar en viktig grund f6r kommunens fortsatta utveckling som en stark kommun i en attraktiv
region. Planen innehéller darfor flera omraden for utveckling av nya bostider och nirings-
verksambhet. Flertalet av de utpekade omradena édgs inte av kommunen. For att paborja
forverkligandet av 6versiktsplanen maste kommunen foérvirva mark inom sadana omraden.

Under arbetet med 6versiktsplanen fick i samhillsenheten och niringslivskontoret darfor i
uppdrag att paborja férhandlingar med SCA om att férvirva omraden som har bedomts vara
de mest attraktiva for bostads- och titortsutveckling. SCA accepterade att inleda f6rhandlingar
men uttryckte samtidigt ett behov och intresse att forviarva mark av kommunen. SCA:s
utgangspunkt infor férhandlingarna var att parterna skulle striva efter att byta jamnt.
Kommunens malsdttning var att férvirva en stor fastighet i Bole-Fagerviksomradet samt delar
av SCA:s fastigheter vid Vivstavarv.

Forhandlingarna har hittills lett till att kommunen under 2018 genomfdrt en markaffir med
SCA som bland annat har inneburit att kommunen férvirvat del av fastigheten Béle 1:152 pa
ca 40 ha 1 Bole-Fagerviksomrade samt att SCA ocksa har férvarvat mark av kommunen. Det
ekonomiska utfallet av markaffiren innebir att kommunens nettokostnad uppgar till ca 3,7
milj. kr, det vill siga langt ifrain SCA:s malsittning att ska byta jimnt. Av den anledningen och
av andra orsaker ville SCA inte godkinna en forsiljning av ett omrade vid Vivstavarv inom
fastigheten Nis 8:1. Kommunstyrelsen beslutade 2018-11-00, § 298, bland annat att godkinna
foreslagen omfattning av markforvirv och Gverlatelse, samt godkinna att samhallsenheten far
1 uppdrag att triffa sirskild 6verenskommelse med SCA om férvirv av omradet vid
Vivstavarv.

I de fortsatta férhandlingarna har SCA stallt sig positiva till en f6rsiljning av delen av Nis 8:1
vid Vivstavarv, dock under férutsittning att bolaget far kopa storre delen av Hamsta 5:1, ca
140 ha, varav ca 100 ha utgor skogsmark. Det innebér for SCA:s del en bittre bytesbalans
eftersom virdet av Hamsta 5:1 bedéms vara ca 2 milj. kr hogre dn Nis 8:1.

Kommunen har ett 6vergripande ansvar for bostadsférsorjning och samhillsenheten bedomer
att det dr mer angeldget att forvirva mark for framtida bostdder och kommunens fortsatta
utveckling jamfort med att bedriva skogsbruk.

Ytterligare underlag och argument for beslutsforslaget redovisas under rubriken ”Utforligare
arendebeskrivning”.
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Beslutsunderlag som ej bifogas

Kommunstyrelsens beslut 2018-11-00, § 298

OP 2035. Antagen av kommunfullmiktige 2018-10-29 med kommunfullmiktiges beslut.
Skogsvirdering och avkastningsbedémning fran Skogssallskapet, 2018-10-25. (Skogssillskapet
har skickat handlingen till kultur- och teknik.)

Exp / 2018

Utforligare drendebeskrivning

Vid samtal med tjanstepersoner fran kultur- och teknikforvaltningen har det framkommit att
Hamsta 5:1 utgor en renodlad produktionsskog till skillnad fran merparten av de titortsnira
skogarna dir produktionsmalet inte dr lika hégt. Hamsta 5:1 innehaller ca 100 ha produktions-
skog 1 olika dldrar. De tdtortsnira skogarna skots pa ett mer intensivt och ddrmed kostsamt
satt for att tillgodose bland annat rekreationsintressen.

Under ling tid har intdkterna fran foryngringsavverkning och gallring limnat virdefulla bidrag
till den mer parklika skotseln av flera av de titortsnira skogsnira. Pd lang sikt har Skogs-
sillskapet uppskattat att direktavkastningen frin hamstaskogen i genomsnitt kan uppga till ca
50 tkr/ar. Dock har Skogssillskapet konstaterat att under de kommande tio aren kommer
fastigheten inte ge nagon direktavkastning eftersom kostnaderna f6r nédvindiga réjningar av
ca 20 ha maste finansieras av intikterna fran ca 10 ha gallring.

Tjanstepersonerna vid kultur- och teknikforvaltningen anser att nimnden bor kompenseras
ekonomiskt motsvarande den férvintade direktavkastningen som gar forlorad fran Hamsta
5:1 om merparten av fastigheten siljs. Fragan om eventuellt tillskott till nimndens
driftsbudget i storleksordningen 50 tkr/ar borde kunna prévas i kommande budget.

Skogssillskapet bedomer att fastighetens virde dr ca 4 milj. kr. Priset for att forvirva Nis 8:1
bedoms efter de forhandlingar som forts uppga till knappt 2 milj. kr.

Inom Nis 8:1 finns det férutsittningar att skapa ca 70-150 bostider beroende pa vilka
boendeformer och vilken tithet som viljs. Det skulle ge ett stort bidrag till kommunens mal
att 6ka befolkningen och tillvixten i kommunen och ir en viktig pusselbit 1 genomférandet av
oversiktsplanen.

Till Hamsta 5:1 hor fallrittigheter 1 Indalsdlven. Vid en eventuell forsiljning ska
fallrittigheterna kvarstd i kommunens 4go, genom att vattenomradet i dlven pa ca 1 ha behalls.
Vidare foreslas att inigomarken norr om badplatsen i Lill-Bandsjon inte forsiljs, liksom ett
omrade vid Hamsta verksamhetsomrade. Det sistnimnda omradet dr utpekat som ett mojligt
framtida verksamhetsomrade i OP2035. Se kartor nedan..
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Vattenomrade i Indalsalven som behalls, ca 1,0 ha
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Omrade vid Lill-Bandsjon som behalls, ca 5,6 ha

0. 111116 m
¥: 55735,1% m®
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Omrade vid Hamsta verksamhetsomrade som behalls, ca 4,8 ha. Omradet ar
utpekat som ett framtida naringslivsomrade i den nya dversiktsplanen.
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